REGULAMIN NALICZANIA 7ALICAEE | 121 107 ANIA KOSZTOW ORAZ ROZLICZANIA
PRZYCHODOW WSPOLNOTY M7 KANIOWE) ,OSTOIA WILANOW"

1 ZALICZKI OBOWIAZUJACE WE WSPOLNOCIE IVHESZKANIOWE) ,,0STOIA WILANOW”

~:Wysoko§c’ zaficzki na koszty  ulriymanin  nieruchomodci wspdine] chowlgzijacs we
.Ws.polnome mieszkaniowej “'Oslofa WHandw"” ustala sie w  Planie Gospodarczym
-przyymowanym Uchwatg Wspéinoty Mieszianiowe).

\?NSOkOS'é zaliczki na fundusz remoniowy abowigzujacy we wspdinocie mieszkaniowej
PN TP N . . . . .

Ostoja Wilandw” ustata sie w Planle Gospodarczym przyjmowanym Uchwaly Wspdlnoty
- Mieszkaniowe].

!% f’q.d§tawq naliczanta zaliczek na kowmty ulrzymania nieruchomodc wspéinej i proporgji
p?d-gl?iu koszidw we wspdlnocie mieszkaniowo] Mastojs Wilanow” stanowia powierzchnie
utytkowe lokali mieszkalnych, iokali uiylkowych, wiejsc postajowych i komérek lokatorskich.

1«1 Wiadciciele lokali mieszkalnych i uzytkowycli za media dostarczane do danego fokalu WNOSZy
miesigezne zaliczki przez okres 12 miesioey w roku.

1 T 3 H 03 / t
f_i. v Wspdinota mieszkaniowa postanawia wyszezepatill nasigpuiace kategorie zaliczek na media
obowigzujace wlascicieli:

1 &) Opfata zaficzkowa za dostarczenie zimnej wody oraz odprewadzenie sciekdw, ktéra ustala sie dla
lokalu w oparciu o $rednie zuzycie w poprzednim okivsie rozliczeniowym oraz obowiazujgea cene 1
m% zi‘mnej wody | edprowadzenia $ciekdw powickszone o 10% tytutem rezerwy na zwiekszone
zuzycie w nastegpnym okresie rozliczeniowym.

1.5.2. optata na wywdz nieczystosci statych, ktérg ustala sig na podstawie stawek i zasad okreslonych w

przepisach prawa powszechnego oraz miejscowego.
1.5.3 optata zaliczkowa za podgrzanie wody, ktdrg ustala sie dla lokalu w oparciu o $rednie zuzycie za

ostatni rok kalendarzowy oraz koszt podgrzania 1 m3 wody w poprzednim roku,

1.5.4 Optata zaliczkowa za energig cieping - centralne ogrzewanie, ktérg ustala sie w o;_)atciu o éredb‘{
2usycie w poprzednim okresie razliczeniowym orez ohowigzujaca cene 1 GJ powigkszane o 10
tytutem rezerwy na zwigkszone zuiycie w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

1.5.5 Optata zaliczkowa na energie cieplng - optaty state, ktéra ustala sie dla lokalu w oparciu o koszty c;b’rat
statych z faktur dostawcy ciepta w roku poprzednim

e n

1.6 Wiladciciel ma prawo wnioskowad o inny sposéh ustalania zaliczki jezeli zgiosi,
zamieszkuje lokalu.

161 lerel lokal zostal 2gloszony jako niezamieszkany naliczane bedq jedynie zaliczki z.a gnergie ciebl.gi\
~ optaty state, Minimalny czas, kidrego 2ploszenie moze dotyezyé ustala sig na 3 miesigee.

162 Vdasciciet dokonuje zgloszenia o fakcie, ze lokalu nie jest zamieszkany w forimie pisemnej tub drogg

elektraniczng.

lokal nie badzie zamieszkany oraz okredlenie czasy

1.6.24 Zgloszenie powinno zawieraé date, od ktore] : :
: , owigzanie, z& o fakcie zamieszkania w tokalu

do kiedy lokal nie bedzie zaraieszkany lub zob ' '
niezwlocznie powiadomi administratora wspdinoty mieszkaniowaj.
1622 Administrator dokonuje odczytéw licznikéw cieptej wody 1 zimne} wody w lokaly, kidry zostat
zgloszony jako niezamieszkany, w terminie wskazanym w zgtoszeniu,




163 Jeicli w lokaly, kiéry zostat zgtoszony jako niezamieszkany, stwierdzono zuzycie wody zimnej Jub:
cieplej wigksze niz 1m® wowezas zaczng byé naliczane zaliczki na wszystkie redia.

1.6.4 W przypadku gdy lokal nie byt zamieszkany, a obecny/nowy wiasciciel bedzie w nim przebywat ¢
wskazanego terminu, wysokos¢ zaliczek ustala sig nastgpujgco:

1.6.4.1 Wywdz nieczystoéci stalych - zgodnie z zasadami obowigzujacymi we wspdlnocie.
16.4.7 Zimna wody i scieki, podgrzanie wody, energia cieplna — centralne ogrzewanie - w oparciu 07

érednie miesieczne zuiycie die danego budynku z poprzedniego okresu + 10%. ..

1.6.5 Koszt/przychdd techniczny na zimnej wodzie i odprowadzaniu $ciekéw tzw. woda techniczna stanowi roznice
pomiedzy kosztem dostarczonej zimnej wody i odprowadzenia $ciekdw, a kosztem zuzycia zimnej wody i
odprowadzania $ciekdw w lokalach i kosztem wody gospodarczej. Koszt wody technicznej stanowi element kosztéw

utrzymania nieruchomosci wspdine;j.
i

17 W sprawa spornych dotyczacych okreélenta wysokosci zaliczek decyzie podejmuje Zarzadi;
Wspdinoty. }

2 ROZLICZENIE KOSZTOW WE WSPOLNOCIE MIESZKANIOWES ,0STOJA WILANOW”

2.1 Koszty dotyczace zimnej wody | odprowadzenia sciekow, podgrzania WO(‘W i _en’ergu cteplnej —i
centralhego ogrzewania rozliczane sg na wladcicieli w oparciu o odezyty licznikow. Z

2.2 Daty wykonywania odczytow ticznikdw to 30.06 i 31.12 kazdego roku. ;

2.3.Rozliczenie zaliczek za media bedzie wykonywane raz w roku. Rozliczenie powinno by¢ przekazane
wtascicielom do 30 czerwca nastepnego roku za rok poprzedni

S24 Kostt zwigzany ze zuiyciem wody z licmikiw pospodarczych nalezy zaliczyé do kosztow
utrzymania nieruchomosci wspdine| tzw. woda goupodacza.

S Koszty zwigzane ze zuiyciem medidw w pomicszezeniach wspélnoty nalezy zaliczyé do
kasztow nieruchomosci wspdlnej — tzw. woda pospodarezn i tzw, ciepto wspdlne.

Lonb o Rozliczenie kosztdw zimnej wody i adprowadiimia Soiekow:

;461 Koszt {ceng} 1 m* zimnej wody | odprowadzedia Scickéw (Czw) ustals sig na podstawie faktur
© 7 dostawcy za dany okres rozliczeniowy.

qu‘;t dostarczenia zimnej wody i odprowadzenin scickdw {Kzw) w danym okresie ustaiany jest na
podstawie faktur dostawey.

if\o‘i:.zt zuzycia zimnej wody i odprowadzenia scickow w lokatach (Kzwa] ustala sig jako iloczyn sumy
< ruzycia wody w lokalach {20 1 kosztu {eeny) T m* zimnej wody i odprowadzenia éciekéw,

{Kzwid = {Zowi ) ¥ (Cowd

4 Koszt wody gospodarczej {Kawe) ustala sig jako itocryn sumy zuiycia wody z licznikow

pospodarczych i licznikéw w pomieszczeniach wspétnoty (Zzwe) 1 kosztu {ceny) 1 m? zimnej wody
i odprowadzenia $ciekdw. Koszt wody pospodarczef stanowi element kosztéw utrzymania
nieruchomoict wspaine),

(Kzwa) = {Zawe) * {Caw)
]éh % Kasztfprzychod techniczny na zimnej wodzie i odprowadzeniu $ciekéw [sz-;) tzw. woda

techniczina stanowi réznice pomiedzy kosalem dostacronej zimne] wody | adprowadzenia Sciekdw
a kosziem zuzycia zimnej wody i odprowadzenia Soiekdw w lokalach i kosztem wody gospodarcze].

{Kaw) - (Kawd) - (Kewa) = (Kzwr)



ﬁ % Rozliczenie kosztdw za energig cieplng ~ oplaty state:

i .1 Kesztenergii ciepinej — oplat statych w danym okresie ustalany na podstawic faktur dostawcy.

1‘?2 Rozliczente energii ciepine] — optat statych odbywa sig w proporcji do naficzonych zaliczek 2 tego
tytutu w danyin okresie.

:Z_::.‘.?J Rozliczenic kosztéw zuzycia energii ciepinej:

;}t}.‘l, Koszé ruiycia energii cieping) w danym okresie ustalany jest na podstawie faktur dostawcy.

)l‘f 2 Kosz zusycia energii ciepine] {Kcz} obejmuje koszty energii cieplnej ~ centralnego ogrzewania
{K¢zea) ikosat podgrzania wody {Kezew

(Kez) = (Kczco) + (Kezew)
293 Koszt energii cieplnej ~ centrainego ogrzewanio ustala sig jako iloczyn sumy zuiycia ciepfa
lokalach {ZcoL) 1 kosztu (cany) 1 Gi z faktur dostawcy diepla {Cco)-

{Kczcol = {Zear) * (Ceol

26.4 Koszt podgrzania wody ustala sie jako réznice pomiedzy kosztem zuzycia encrgii ciepinej a kosztem-

energil ciepine] — centrafnego ogrzewania. g

-

295 Koszi {cene) podgrzania 1 m® wody {Cow) ustala sig jaka iloraz kosztu podgrzania wod\fﬁ_.‘{'sq

suzycia wody w lokalach (Zewi) -
2.9.6 Z kosztéw energii cieplnej — centralnego ogrzewania i kosztéw podgrzania wody wydziela sie tzw. koszt ciepta
wspdlnego (Kczw) obejmujacy zuzycie ciepta i cieptej wody w lokalach bedacych wtasnoscig wspdlnoty oraz ciepta do
ogrzania czesci wspdlnych (klatki schodowe, itp.). Koszt ciepta wspdlnego stanowi element kosztéw utrzymania
nieruchomosci wspdlnej.

2.10. Rozliczenia medidw przekazywane sg wiascicielom poprzez ich dostarczenie przez Administratora do
skrzynek pocztowych, za wyjatkiem sytuacji gdy wiasciciel podat do korespondencji adres inny niz we
Wspdlnocie, wéwczas rozliczenie medidow wysytane jest listem zwyktym na ten adres.

2.11. Wiasciciel w terminie 60 dni od daty wystania/dostarczenia rozliczenia moze zwrdcic sie do Zarzadu
a w przypadku braku Zarzadu do administratora Wspdlnoty Mieszkaniowej o korekte. O takiej
mozliwosci wtasciciel bedzie informowany kazdorazowo przy przekazaniu rozliczenia. Po uptywie ww.
terminu reklamacje nie bedg rozpatrywane.

3 ROZLICZANIE KOSZTOW DLA LOKALU W PRZYPADKACH SZCZEGOLNYCH

cla lokalu w trakeie okresu rozliczeniowego, spowod'owe?nej;
sprzedazy bad? zamiang lokalu, dotychczasowy wialéci.ciei zobowiazlany. ;‘c’est do SplSﬁt"}lBWZ :
nowym wiaécicielem odpowiedniego protokotu, okresia;gcegov stany licznikdw c.o., C;"Z | z l.
na dzief sprzedazy/ przekazania lokalu, pod rygorem I'ozltczema dotyl:hczasowego':v a C|§|enz
wedlug stany na ostatni dzier okresu rozliczeniowego, W ktor‘ym [xastqpl a ;n:nad B
wlatciciela, Dotychczasowy wiasciciel jest zobowigzany do dostarc‘zlema’j:ak:e‘go pr.oto ofu do
Administratora w ciagy 14 dni od jego spisania. Dopuszcza ste mottiwo$e rozliczenia c,o’.l, c.v\l/.
i z.w. proporcianainie do ilodci miesigcy uzytkowania {jla.n.ego Iokalu_ prze? pos.zczego nych
wiagcicieli, pod warunkiem uzyskania zgody nowego wiasciciela na takie rozliczenie.

3.1 W przypadku zmiany wiascici

32 W przypadku awarii akreélonych ficznikéw przyjmowane sa do rozliczenia nastepujace dane:

N . o il
i 7yCi i ie zuzycie na Im
2321 Awaria licznika centralnego ogrzewania — zuzycie za dany okres w oparciu ¢ frednie zuzy

powierzchni lokalu w danym brdynku.

322  Awaria licznika cieptej wody —zulycie za dany okres w oparciu 6 70% zuzycia zimnej wody,

5723  Awaria licznika zimnej wody — zuiycie 73 dany okres w aparciu 130% zuiycia cieplej wody.



32.4  Awaria licznikow cleple] i zimnej wody — zuzycie za dany okres w o;;ardu 0 zuiydg z.popr.z;zdnfego
olresu. W przypadku, gdy w paprzednim okresie lokal nie byt zamieszkany to zuzycie ustata sig
pparciu o $rednie zuzycie na im* powierzchni Jokalu w danym budynku.

3.3 Dane przyjmowane do rozliczenia w przypadku gdy wiasciciel nie stworzyt warunkéw do obligatoryjnej wymiany
licznikdw, a zostat poinformowany o takim obowigzku:

3.3.1 jednego lub wszystkich licznikdw cieptej wody w lokalu — zuzycie za dany okres w oparciu o 150% zuzycia zimnej
wody w lokalu, a w przypadku braku takiej mozliwosci 200% Sredniego zuzycia cieptej wody w danym budynku w
przeliczeniu na m2 pow. uzytkowej

3.3.2 jednego lub wszystkich licznikdw zimnej wody w lokalu — zuzycie za dany okres w oparciu 0 200% zuzycia cieptej
wody w lokalu, a w przypadku braku takiej mozliwosci 200 % sredniego zuzycia zimnej wody w danym budynku w
przeliczeniu na m2 pow. Uzytkowej

4 INNE POSTANOWIENIA

iy wiadciciel, w przypadku witpliwednl, co do prowidlowego pomiaru przyrzadu

) .pui’vjiarowego ma obowigzek niezwlocmic splaskd ven faks do Zarzadu/Administratora, celem

Wonania kontroli i weryfikacji. W praypadky stwierdzenia, Ze prayrzad pomiarowy byt

Cdhrawny  technicznie, wiasciciel ponosi eweitualnle  koszty  ekspertyzy, legalizacji i
apfombowania prayrzadu pomiaroweso.

#.4 Wiasciciel lokalu, ktory nie akceptuje stanowisks Zarzadit a w przypadku braku Zarzadu
Administratora ma prawo domagac sig zbadanlay prayrzady pomiarowego przez niezalezng
instylucje posiadajgca upowaznienie Prezesa Glownego Urzedu Miar, W przypadku, gdy
yarsuty pie zostang potwierdzone i przyregd pomiarowy zostanie uznany ze nadajgcy sie do
uiytku, Zarzgd a w przypadku braku Zarzagdu Adsinbotratues obcigzy wiasciciela dodatkowymi
kosztami poniesionymi w zwigzku z badanicom prgyiradu, a w szezegdlnodci jego wymiana,

; hisztami ekspertyzy, ponowng wymiang t kosztami transportu.

4.3 Koszty naprawy albo wymiany licznikdéw w razie awarii w trakcie eksploatacji ponosi Wspdlnota

Mieszkaniowa z zaliczki na koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej

51 hodatkowe przychody wspalnoty mieszkaniowej tzn, prazychady z pozytkdw, odsetki od
: ‘rodkéw zgromadzonych na rachunku bankowym, zapliaconce adsetki od zalegtadci beda na
koniec roku;

Przgkazywanie na fundusz remontowy w preypadkn nayskimia nadwyzki zaliczek nad kosztami
nieruchomaosci wspoinej, '

Przekazywane na poczet niedoboru {do Jepo wysokeicl) w przypadku nadwyzki kosztdw
nieruchomosci wspoinej nad zaliczkami.

35 Wiladciciele lokali tworzacych Wspélnote Mieszkaniowy ,0stoja Wilandw” upowazniaja
f 7Zarzad a8 w przypadku braku Zarzadu Administratora Wspdlnoty Mieszkaniowej do
podniesienia, jeden raz w roku, wysokoscl zalicrki na koszty utrzymania nieruchomosci
wspéline] o kwate nie przekraczajgcg wskaznika inflacji za rok poprzedzajgcy rok, w ktdrym
nastepuje podwyiszenie wysokosci zaliczki, w sytuaci nie podjgcia Uchwaly o planie
pospodarczym  do dniz 31 maja roke kalendmzowepo, na skutek nie  uzbierania
wystarczajacej ilosci gtosow Wiascicieli,

LG Wiasciciele lokali tworzgeych Wspdlnotg Mieszkaniows ,Ostoja Wilanow” upowazntaja
Zarzad a w przypadku brake Zarzagdu Administratora Wspolnoty Mieszkaniowej do
przekazania wiadcicielom nadwyiki przychodirw nad kosztuomi nieruchomosc wspolnej w

L3N

przypadku niepodjecia Uchwaty o prayjeciu sprawozdania finansowego do dnia 31 maja roku
kalendarzowego, na skutek nieuzbierania wystarczajace] ilodel gloséw Wiascicieli,

4.7 Wiadciciele upowainiaja Zarzgd a w praypadku braku Zarzgdu  Administratora Wspdlnoty
Mieszkaniowe] do zbierania i gromadzenia danych dotyczacych whasciciel, lokali | tajemcow
niezbednych do przeprowadzenia rozliczenia wspéinoty, w tym danych dotyczgcych ifodc
0séh przebywajgeych w lokalu | sposobu wykorzystania lokalu,



4.7.1 W przypadku nie ztozenia oiwiadczenia o ilosci osob przetywajacych w lokalu przyimuje sie, Je
fokat jest zamieszkany przez co najmniej 4 osoby.

4.7.2 W przypadku ziozenia oSwiadczenia niczgodnego ze stanem faklycznym konsekwencje prawne
dotyczace Wspdinoty Mieszkaniowe], Zarzgdu Wspéhnoty Mieszkaniowsj, Zarzadcy Wspaélnoty
Mieszkaniowej, Administratora Wspolnoty Mieszkaniowej mogg by¢ cedowane na wiaicicieli iokali.

4.8  Wiaiciciele upowainiaja Zarzad a w przypadku braku Zarzadu Administratora Wspdlnoty
Mieszkaniowej do odcigeia doplywu ciepiej wody do lokalu whagciciela, ktory diugotrwale
zalega z zaplatg naleznych zaliczek dfs Wspdinoty Mieszkaniowe].

4.81  Upowainienie powyzsze dotyczy jedynie whascicieli, ktorych zalegtos¢ w stosunku do wspdlnoty
mieszkaniowej przekracza szedciokrotnie wymiar miesiocznej zaliczki.

4.8.2 O zamiarze zastosowania sankcji polegajacej na odigezeniu wody wiasciciel powinien byé
poinformowany na {rzy sposoby:

4.8.2.1  Listem poleconym na adres iokalu w obrebie nieruchomodct lub inny adres korespondencyjny
wskazany przez wiasciciela.

4.8.2.2  Drogg elektroniczng jezelt znany jest adres pocuty elektronicznej wiascicieta.
4823 Drogg telefoniczng jeieli znany jest numer telefonu wiasciciela,

4.83  Powiadumienie przekazane whascicielowt trwale zalegajacemu 2 zaptaty naleznych zaliczek powinno
zawiera¢ kwotg zalegloscl [ termin zaplaty oraz date odiaczenia doptywu cieptej wody.



